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Foérvaltningsberittelse for HSB bostadsréttsférening Hovslagaren i Upplands-Bro

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséaret:
2019-01-0% - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheten med fastighetsbeteckning Kungséngen-Tibble 1:161, 1:332, 1:333, 1:335 och 1:336 i Upplands-Bro
Kommun.

Foreningen har sitt séte i Upplands-Bro Kommun, Stockholms lan.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 152 12937
Hyresrétter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 157 0

Foreningens fastighet ar byggd 1977 - 1978, med vérde &r 1978.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector Forsakring. I forsékringen ingdr ej bostadsrattstillagg.
Styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos AIG Europe.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r ej delaktig i ndgon samfillighet.

Vésentliga hdandelser under och efter rékenskapséret
Arsavgifter

Frén och med januari 2019 ékades 8rsavgifterna med 1,5% och bilplatserna med 5 %.

Genomfort planerat underhall

Véren 2019 pabérjades foreningens stora fasad- och balkongrenovering som beslutades pd extrastamman i oktober 2018.
Projektet har 16pt pd bra under &ret utan stirre avvikelser frén tidplan.

Infér varje etapp har boende kallats till uppstartsmdte med projektledare och entreprendren. Dessa uppstartsmaten [6per pd infor
varje etapp under hela entreprenaden.

Byggméten har skett tvd gdnger i manaden under entreprenaden dér delar av styrelsen har medverkat.

Vi har fatt fiber installerat i samtliga lagenheter under 8ret av Kabelgruppen i Uppsala AB underleverantor till IP-Only AB efter flera
&rs fordrojning sedan avtalet blev péskrivet. Avtal med leverantdr av fibertjénst tecknas av boende sjilva om s§ énskas.

Vi har under 8ret besiktigat samtliga forréd och en stérre renovering kommer att pdborjas 2020, byte av dérrar och fonster kommer
att ske dér behov finns. Denna renovering kommer att bérja p8 Rubinstigen.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 - 2021 Fasad- och balkongrenovering

2019 - 2021 Genomgang och uppfréschning av vdra markytor sker etappvis
vartefter fasad- och balkongrenoveringen blir kiar.

2020 - 2021 Renovering av forréd.

2020 - 2021 Forbéttring av taksdkerheten dvs stegar/vajrar.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

Tidigare genomfort underhatl

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2019 Byggnad Fasad- och balkongrenovering etapp 1,2 och 3

2019 Byggnad Installation av fiber

2019 Mark Skogsvard har utforts i hela omrddet p& féreningens mark
och tradbeskarning pd gdrdarna.

2019 Byggnad Kompletterande ytterbelysning p& forr&d (Rubinstigen)

2018 Mark Gemensamma uteplatser har restaurerats. Stenldggning och nya utemébler

2018 Byggnad Tillaggsisolering av vindarna

2018 Parkering Byte av trasiga avbararracken

2018 Byggnad Byte av ytterdorrar

2018 Stammar Byte av stam och radiatorventiler

2016 - 2017 Undercentral Byte av fjérrvarmecentral

2016 Tak Mossbek@ampning

2014 Markytor Asfaltering av parkeringsytor

2008 Fonster Fonterbyte

Ovriga visentliga hindelser
Styrelsen har tillsammans med HSB gétt igenom och uppdaterat underh8lisplanen under &ret s att den &r i fas med fasad- och
balkongprojektet.

Efter sommaren fick féreningen en ny férvaltare, Robin Arlekrans.

Referensgruppen for hosten 2018 och vdren 2019 redovisade p& &rsstamman 2019 hur arbetet i referensgruppen utférts och en
Overgripande bild av resultatet redovisades.

Referensgruppen meddelade att de av styrelsen antagna riktlinjerna fér brf, Hovslagaren kommer att delas ut till samtliga
medlemmar ndr innehdllet granskats av HSBs jurist.

Darmed &r referensgruppens grundlaggande arbete for nya ordnings- och riktlinjer slutfort.

Den 24 augusti 2019 kallades de sex medlemmar som anmalde sitt intresse p8 &rsstimman for att delta i en fortsatt referensgrupp

med mél att arbeta for en forbattrad utemiljd och trivsel i bostadsomradet. Gruppen har under hésten 2019 tréffats fyra ganger,
arbetet kommer att fortsétta véren 2020.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-05. Vid stdmman deltog 41 medlemmar varav 41 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-05-06 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roli

Helena Malmsten Ordférande

Caroline Wengenroth Vice ordférande

Kristina Lohr Johannesson Sekreterare

Marie Pettersson Ekonomiansvarig

Ann-Maria Larsson Ledamot

Petra Grangvist Ledamot

Roland Norman Ledamot (avgick oktober och har ej ersatts under 8ret)
Patric Erlandsson Ledamot

Arne Ericsson HS8 ledamot (utses av HSB Stockholm)

Under perioden 2019-01-01 ~ 2019-05-05 har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelsemedlem Roll
Ann-Maria Sandig HSB-ledamot
Caroline Wengenroth Ledamot
Helena Malmsten Ledamot
Kjell Georg Holtare Ledamot
Marie Pettersson Ledamot
Samuel Cornelsen Ledamot
Sandra Osterlund Ledamot
Thomas Skog Ledamot
Ann-Maria Larsson Suppleant

é
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Helena Malmsten, Marie Pettersson, Petra Granqvist och Patrick Erlandsson. Caroline
Wengenroth och Ann-Maria Larsson kommer avg8 p.g.a. flytt.

Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda styrelsemdten samt 1 budgetméte.

Revisorer
Therese Sjéblom Foreningsvald intern revisor pd ett &r
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Ann-Maria Larsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Katarina Axelsson (métessammankallande) och Malin Arné.

Underhdllsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underh8ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-10.

Underhadllsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hilla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfért underh8ll framg3r av resultatrékningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett s stort miljmassigt ansvar som méjligt.

Social
Fdreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 202 (204) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 9 (10) 6verl3telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsriittsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar tili att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det enkelt for asaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 616 607 598 589 589
Totala Intakter kr/kvim 659 654 636 638 626
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 177 221 167 185 172
Beldning, kr/kvm 3311 2 280 2312 2 343 2 380
Rantekanslighet 5% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhdll kr/kvm 407 367 405 378 374
Energikostnader kr/kvm 174 158 154 172 154
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Forvaltningsberéattelse for HSB bostadsrattsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fr8n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det hir.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p
banken eller att vi har amorterat och pd s8 sétt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner g8r det ocksd att se
hur vi rdknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekdnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behdver haja avgiften med om rantan pé lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostider och lokaler och berdknas pd drift och underhdlt exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 8 527 8 459 8 230 8 259 8101
Resultat efter finansiella poster 1198 -1 297 438 880 1228
Soliditet 16% 20% 22% 21% 19%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den ldpande driften under rikenskaps8ret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintékter 8 527 223
Rorelsekostnader N 6 960 695
Finansiella poster = 368 636
Arets resultat 1197 892
Planerat underhall + 323137
Avskrivningar + 770 106
Arets sparande 2291 135
Arets sparande per kvim total vta 177

e
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Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsrittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro

Foréndring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 2 822 800 2 505 343 3801358 -1297 065
Reservering till fond 2019 286 000 ~286 000
Ianspréktagande av fond 2019 =323 137 323 137

Balanserad i ny rékning -1297065 1297 065

Arets resultat 1197 892

Belopp vid &rets slut 2 822 800 2 468 206 2541430 1197892

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 541 430
Arets resultat 1197 892
3739 322
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 504 293
Arets resuftat 1197 892
Reservering till underhélisfond -286 000
Tanspréktagande av underh8lisfond 323137
Summa till stdmmans férfogande 3739322

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 3739 322

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilthdrande tiIIéiggsuppIysningar.Q
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HSB bostadsréittsféirening Hovslagaren i Upplands-

2019-01-01 2018-01-01.
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 8 527 223 8 459 007
Rérelsekostnader
Drift och underhéli Not 2 -5 260 670 -4 748 999
Ovriga externa kostnader Not 3 -225 659 -177 745
Planerat underh3ll -323 137 -3 381 388
Personalkostnader och arvoden Not 4 -381 124 -407 856
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -770 106 -770 106
Summa rorelsekostnader -6 960 695 -9 486 093
Rérelseresultat 1566 528 -1 027 086
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 2 456 22613
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -371 092 =292 592
Summa finansiella poster -368 636 -269 979
Arets resultat 1197 892 -1 297 065

el
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HSB bostadsrattsforening Hovslagaren i Upplands-Bro
Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 34 402 277 35172 383
Pagdende nyanldggningar Not 8 13 999 438 0
48 401 715 35172 383
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 48 402 215 35172 883
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 31900 33900
Avrékningskonto HSB Stockholm 6 381 279 4113 106
Ovriga fordringar Not 10 56 888 18 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 439 838 472 639
6 909 905 4 638 513
Kassa och bank Not 12 150 442 22 978
Summa omsattningstillgdngar 7 060 347 4 661 491
Summa tillgdngar 55 462 562 39834374

e
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HSB bostadsrattsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 822 800 2 822 800

Yttre underhallsfond 2 468 206 2 505 343
5291 006 5328 143

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 541 430 3801 358

Arets resultat 1197 892 -1 297 065
3739322 2 504 293

Summa eget kapital 9 030 328 7 832 436

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 42 292 503 29 071 799

42 292 503 29 071 799

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 543 872 427 260

Leverantorsskulder 2131108 1218 154

Skatteskulder 8 618 17 720

Fond fér inre underhall 0 2 581

Ovriga skulder Not 15 10 583 9988

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1445 551 1254 436
4139732 2930 139

Summa skulder 46 432 235 32 001 938

Summa eget kapital och skulder 55 462 562

39 834 374
<
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HSB bhostadsrittsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1197 892 -1 297 065
Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet
Avskrivningar 770 106 770 106
Kassaflode frin l16pande verksamhet 1 967 998 -526 959
|_§assafl6de fran férandringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 220 -123 432
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1092 981 454 148
Kassaflode fran 16pande verksamhet 3057 759 -196 244
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -13 999 438 -3 822 214
Kassaflode fran investeringsverksamhet -13 999 438 -3 822214
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 13 337 316 -413 004
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 13 337 316 -413 004
Arets kassaflode 2 395 637 -4 431 462
Likvida medel vid drets boérjan 4136 084 8 567 546
Likvida medel vid drets slut 6531721 4136 084

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. S

placeringar samt placeringskonto
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HSB bostadsrittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,72 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fré&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavagift pa bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas til fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgéende till 19 106 755 kr.
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HSB bostadsrittsforening Hovslagaren i Upplands-Bro
2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 970 592 7 846 714
Arsavgifter el 6738 8 153
Parkeringsintakter 40 399 39771
Hyror 420 921 401 173
Forsakringsersattningar 1962 70 621
Ovriga intakter 87 663 93 944
Bruttoomséttning 8 528 275 8 460 376
Avgifts- och hyresbortfall -1 052 -1 369
8 527 223 8 459 007
Not 2 Drift och underh3ll
Fastighetsskotsel och lokalvard 688 863 588 699
Reparationer 789 055 870 740
El 191 628 145 065
Uppvarmning 1 496 814 1 369 808
Vatten 567 544 538 250
Sophdmtning 240 904 242 282
Fastighetsférsakring 127 068 124 736
Kabel-TV och bredband 309 858 59 809
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 210 812 203 224
Forvaltningsarvoden 611 684 580 557
Ovriga driftkostnader 26 440 25 829
5260 670 4 748 999
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 37 579 26 301
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 55998 37073
Administrationskostnader 68 393 52 850
Extern revision 14 738 14 000
Konsultkostnader 1431 0
Medlemsavgifter 47 520 47 520
225 659 177 745
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 276 000 275 520
Revisionsarvode 3871 6720
Ovriga arvoden 13798 15 070
Loner och dvriga ersattningar 2 863 789
Sociala avgifter 84 392 92 903
Pensionskostnader och forpliktelser 200 682
Ovriga personalkostnader 0 16 172
381124 407 856
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 166 1149
Ovriga ranteintakter 290 21 464
2456 22613
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 368 300 290 450
Ovriga réntekostnader 2792 2142

371092 292 592
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 44 754 127 40 931913
Anskaffningsvarde mark 3 556 600 3 556 600
KArets investeringar 0 3822214
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 310 727 48 310 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -13 138 344 -12 368 238
Arets avskrivningar -770 106 -770 106
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13908 450 -13138344
Utgdende bokfort virde 34 402 277 35172383
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 115 000 000 94 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 42 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 157 000000 129 000 000
Not 8 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 13 999 438 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 13 999 438 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 56 888 18 867
56 888 18 867
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 428 027 406 223
Upplupna intdkter 11 811 66 417
439 838 472 639
Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 23 128
SBAB 21331 21258
Handelsbanken 129 088 1592
150 442 22978



Org Nr: 713200-1129

HSB bostadsréattsférening Hovslagaren i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 237895 1,21%  2021-07-30 4 188 905 0
Stadshypotek 274450 0,75%  2020-01-30 1232 084 43 872
Stadshypotek 364706 1,26%  2024-04-30 12 500 000 500 000
Stadshypotek 388973 1,22%  2024-09-30 15 200 000 0
Stadshypotek 392319 1,05%  2020-01-30 1411218 0
Stadshypotek 399294 1,07%  2023-12-01 8 304 168 0
42 836 375 543 872
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 292 503
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 117 015
Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 52 117 200 35117 200
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 543 872 427 260
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 10 500 9752
Kallskatt 0 236
Ovriga kortfristiga skulder 83 0
10583 9988
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 46 410 21 338
Férutbetalda hyror och avgifter 696 527 641 780
Ovriga upplupna kostnader 702 614 591 318
1445 551 1254 436

Ovanst3ende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r,



> g Org Nr: 713200-1129
HSB bostadsrattsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga visentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den ;/_O,l ) 2020
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Var revisionsberattelse har \?‘I -,‘L - 2020smnats betraffande denna &rsredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hovslagaren i Upplands-Bro, org.nr. 713200-1129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hovslagaren i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild eniigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser ait likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberaitelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentfiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och lilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Houslagaren i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens fedaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ?r styrel§9n som har gnsvaret féér férslaget .!ill disppsilione{ foreningens angelagenheter. Detta innefattar btand annat att
betriffande foreningens vinst efler frlust, Vid forslag il tdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s3 alt bokfaringen,

fersvarlig med hénsyn il de krav som fBreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pé et betryggande salt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst effer forlust, och darmed vart uttatande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgarder och andra forhallanden som r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den < 1/~ 2020
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Adnin Ali Therese Sjoblom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




2020-02-04 Gmail - Motioner

M Gmail BRF Hovslagaren <brfhovslagaren@gmail.com>

Motioner
1 meddelande

3 februari 2020 18:34

annika sjoqvist <akinna17@gmail.com>
Till: BRF Hovslagaren <brfhovslagaren@gmail.com>

1. En P-plats bor tillhora lagenheten.
En parkeringsplats medfoljer Iagenheten vid flytt.

De som inte har behov kan lamna sin plats till de som behéver tex. 3-6 manader i taget tills 1agenhetsinnehavaren
behdver den igen.( blir extra parkeringsplatser enl. nuvarande bokningssystem.)

2.En trappa ner till skogen vid sopmoluckerna fér hundégare och dvriga som vill
promenera i skogen eller gena ner till Konsum.

Annika Sjoqvist.

https://mail.google.com/maiI/u/O?ik=80053c732b&view=pt&search=aII&permthid=thread-f%3A1657537829670762560&simpl=msg-f%3A1657537... 171






Svar pa inkommer motion ang. p-plats/trappa
Parkeringar

| dagslaget har BRF Hovslagaren 172 parkeringsplatser varav 15 st. gastparkeringar som till stor del
anvands av boende som véntar pa parkeringsplats nr 2 till hushallet.

Forslaget pa motionen att varje lagenhet skall ha en parkeringsplats kopplad till sig med tillfalliga
hyresavtal mellan boende 6nskar styrelsen att bordldgga for ndrmare utredning.

Vi i styrelsen jobbar med en I6sning pa att utéka antal parkeringsplatser da vi vet att behovet &r
stort. Var forvaltare har varit i kontakt med Upplands-Bro Kommun fér att forséka finna en 16sning pa
att fa tillstand att parkera langs Vulkanvagen, vi har ocksa fragat kommunen om att fa képa en bit av
marken som ar narliggande med var gastparkering.

Vi har senaste tiden delvis analyserat vilka parkeringar dvs antal per hushall och vilka som star i ko for
en forsta plats och en andra plats. Vi har ocksa gatt igenom vilka hushall som e] har ndgon parkering
for att vara “forberedda” infor kommande 6nskemal for plats 1 vid férséljning eller inkép av bil till
hushallet. Vi har nyligen haft tre forséljningar dar boende ej hade nagon parkering och nya dgare
onskar en 1: a plats.

Styrelsens mal ar att 6nskemal om plats 1 skall i méjligaste man tillgodoses snarast vid inflytt for att
halla omradet attraktivt for nya boende.

Kolista till stadigvarande plats nr 2 laggs vilande da det i dags datum i stort sett &r omdjligt att fa en
andra plats.

Svar pa motion avseende nyetablering av stig och trappa

Styrelsen hanvisar till Markgruppens plan for underhall och nyetablering avseende mark i féreningen.

Markgruppen yrkar pa avslag pa motion och avrader i dagslaget till nyetablering av gdng med
byggnation av trappa da antalet stigar/gangar &r val tilltagna for att nd motionsspar och skogsmark.

Nyetablering av stigar/gang samt nybyggnation av trappa kréver en stoérre entreprenad samt arligt
underhall och belastar féreningens budget for mark pa ett sddant s&tt att andra mer bradskande och
prioriterande projekt far st3 tillbaka.

Tillagg:

Styrelsen star ej bakom férslag dar foreningens medlemmar kan komma till skada. | detta fall en
I6sning for att snabbare kunna korsa Granhammarsvagen, som &r strakt trafikerad vag utan
overgangsstalle nar det finns en sidker gangvag att anvanda strax intill.



Motion ang. Ekonomisk forvaltning

Motioner till stammor om alternativ till HSB ang. ekonomisk férvaltning av var férening
har behandlats av styrelser flera ganger sen jag flyttade hit. Men jag tors saga att under
de tva &r jag satt i styrelsen behandlades fragan aldrig pa riktigt allvar dar.

HSBs forvaltning ar en stor utgift for foreningen och ej heller sjalvklart den basta. Det
finns alternativ, aven billigare, som férvaltar manga HSB-féreningar.

Forslag
att stimman ger nya styrelsen i uppdrag att ta fram konkreta forslag pa alternativa
foretag att skota var ekonomiska forvaltning. Att lagga fram for medlemmarna vid en

stamma i host.

Kommentar

Ar medveten om att det finns regler om uppsigningstid for nuvarande avtal med HSB
men det far inte hindra oss att seriost soka mojliga alternativ.

Obs, forslaget innefattar inte asikten att HSB @r kass, bara att jag har svart for "same
procedure as lasrt year”. Det finns alltid nya méjligheter!

Kjell Holtare M é@%ﬁ_{

Rubinstigen 3



Svar pa motion ang. Ekonomisk forvaltning:

Styrelsen vill ha all férvaltning samlad, eftersom vi bade har fastighetsforvaltning, drift, mark och
fastighetsskotsel hos HSB skulle det bli merarbete for styrelsen om vi skulle separera den ekonomiska
forvaltningen fran 6vriga tjanster.

Styrelsen skulle da beh&va vara mellanhand mellan de olika bolagen.

Styrelsen har i januari gatt igenom samtliga avtal med HSB och justerat avtalen s det passar vart
behov battre.

Med styrelsens nuvarande arbetsbelastning har vi tyvérr inte mojlighet att driva dnnu ett stort
projekt som en totalupphandling av forvaltning skulle innebéra.



Motion ang. parkeringsplatser och avgifter

Bakgrund

Att tillgodose nuvarande behov av parkeringsplatser dr tyvirr en oldslig ekvation. En
positiv borjan dr dock styrelsens beslut att p-platser framdver ska fordelas efter
bostadsadress inte efter namn. Detta tolkar jag som att alla lgh skall ha en given p-plats
tilldelad. Vilket i sin tur innebdr att nyinflyttad inte ska behdva sta i ko for att fa en
forsta p-plats. Eventuellt kan visst drojsmal uppsta om tilldelad p-plats dr uthyrd som en
andra p-plats. Har krdvs en regel.

Jag vet att det funnits, kanske finns, idéer om att generellt hdja p-platsavgifterna i
syfte da att kanske frigora platser. Hursomhelst s3 har jag forslag i denna anda!

Forslag
Undertecknad forestar hirmed att stimman beslutar

1- att avgiften for en forsta p-plats forblir of6randrad
(Innefattar ett nej till generell hGjning av alla p-platser)

2- att avgiften for en andra p-plats h6js med 50-100%

3- att avgiften for firmabil héjs med 100-200%

Kommentar

Jag har kollat med jurist vid HSB och det finns inga speciella regler vid prissittning av
p-platser i en forening.

Undertecknad ser det som en stor forman att fa tillgang till en andra p-plats och &r
dvertygad om att boende med tillgang till denna férman inte har nagot emot att betala
lite mer for denna.

Nar det giller firmabilar dr det sannolikt sa att det ar firman som betalar p-platsen och
inte den boende. En hdjning av avgiften for firmabilar &r inte bara rimlig utan en
sjalvklarhet enligt undertecknad. Bor inte innefatta nagra administrativa problem, bara
goras en inventering och sen skdter det sig sjalv.

Nuvarande ordning innebar ju i praktiken en dubbel férman fér den boende. Bade att ha
tillgang till p-platsen och dessutom inte behdva betala nagot.

Kjell Holtare
Rubinstigen 36




Svar pa motion ang. parkeringsplatser och avgifter:

| dagslaget har BRF Hovslagaren 172 parkeringsplatser varav 15 st. gastparkeringar som till stor del
anvands av boende som vantar pa sin andra parkeringsplats.

Styrelsens beslut som du namner &r inget vi i styrelsen kdnner till, vi har inte fattat ndgot saddant
beslut.

Angaende 6kade avgifter sa har vi hojt dessa marginelit de senaste aren.

Styrelsen avslar ditt forslag om héjning da vi for narvarande haller pa att underséka méjligheterna att
utoka parkeringsplatserna.

Detta kan bli en kostnad for féreningen som kan paverka avgifterna.






Motion ang. Styrelsearvodet

For tva ar sedan nir undertecknad satt i styrelsen framforde davarande ordférande
Sandra vid ett styrelseméte att det fanns skil att se dver och sanka styrelsearvodet.
Lamplig tidpunkt for det ansag hon vara nar Balkongprojektet var paborjat.

| samband hdarmed gjorde undertecknad da en timligen omfattande koll pa nétet nar det
gillde styrelsearvoden i andra Bostadsrattsféreningar, jamforbara med oss nér det galler
storlek.

Det jag fann var att Hovslagaren lag i sarklass topp jamfort med andra foreningar.
Snittarvodet lag pa motsvarande 2,5-3 basbelopp. Detta oavsett stad, landsdel eller
kommun. | Hovslagaren ar det 5 basbelopp som galler.

Forslag
Undertecknad féreslar att stamman beslutar att styrelsearvodet i fortsattningen skall

vara motsvarande 4 basbelopp.

[fotlrc—

Kjell Holtare
Rubinstigen 36






Svar pa motion ang. styrelsearvode:

Att rattvist jamfora arvode mellan bostadsrattsféreningar ar véldigt svart da arbetsbelastningen ar
olika 6ver tid. Vi har férnarvarande flera omfattande projekt som genomférs och inom nartid
framtida underhall som ska projekteras.

Styrelsen lagger ner mycket av sin fritid for forenings bésta, vi har till exempel byggmote varannan
vecka under projektets gang.

Vad tidigare styrelsemedlem har uttryckt ar inte nagot vi star bakom.

Styrelsen véljer att avsla ditt forslag, dock ar det valberedningen som lamnar férslag pa arvodet for
kommande ar.
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FULLMAKT

En fullmakt anvinds da en medlem inte sjilv kan nirvara vid foreningsstimman, medlemmen
kan da skicka ett ombud istéllet.

OMBUD

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmaktshandling i original som ska lamnas in pa
foreningsstimman. Fullmakten giller i ett ar fran det att den blivit underskriven, om den inte
aterkallas tidigare. Fullmakten behover inte vara bevittnad. Medlem far foretridas av valfritt
ombud. Ett ombud fér endast foretrida en medlem.

For att vid féreningsstdmman i

HSB bostadsrittsforening den
/ 20 fora min talan och utéva min rostritt.

Ort datum

Underskrift fullmaktsgivare

Namnfortydligande

Ligenhetsnummer






